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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsfreningen Farholmen i Karlstad med séte | KARLSTAD org.nr. 769619-3999 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen &r en dkta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
mediemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostéder till mediemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 2008. Foreningens stadgar registrerades senast 2022-09-19.

Foreningen &ger och forvaltar
Foreningen ager och férvaltar byggnaderna pa fastigheten i Karlstad kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Farholmen 2 2009-08-17 2009

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesférsékrad i Lansférsakringar. Hemforsékring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstilldgg ingar i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande férsékringsavtal
galler t.o.m. 2023-04-30.

Antal Benamning Total yta m?2
30 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2559
Totalt 30 objekt 2559

Foreningens lagenheter férdelas pa: 1 st 2 rok, 22 st 3 rok, 7 st 4 rok.

Transaktion 09222115557487615235 = Signerat AS, KS, OJ, 14, UJ
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.om.
Anne Saterhed Ordforande 2022-02-26

Kjell Skog Ledamot 2022-02-28

Olle Johannesson Ledamot 2022-02-26

Inger Jaresjo Ledamot 2022-05-31

Riitta Hallgren Suppleant 2022-02-26

Bengt Eskilsson Suppleant 2022-02-28 2022-05-31
Ann-Christine Harnesk Ordftrande 2021-06-16 2022-02-26
Andréas Carlson Ledamot 2021-06-16 2022-02-26
Per Johansson Ledamot 2021-06-16 2022-02-26
Hans Arvidsson Ledamot 2021-06-16 2022-02-28
Katarina Ajemark Suppleant 2021-06-16 2022-02-26
Yvonne Hult Suppleant 2021-06-16 2022-02-26

Ingen ledamot eller suppleant &r i tur att avga fran styrelsen vid arets ordinarie foreningsstamma.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelsemoten.

Firmatecknare har varit Anne Séterhed och Olle Johannesson fréan 2022-02-26. Firman tecknas av tva i forening.
Revisor har varit Urban Johansson fran WeAudit Sweden AB.

Valberedning har varit Birgitta Asén och Sebastian Kylin, valda vid féreningsstdmman.

Foreningsstimma

Extra féreningsstdmma holls 2022-02-26 ang val av styrelse. Ordinarie féreningsstdmma hélls 2022-05-31. Extra
féreningsstdmma hélls 2022-09-06 dar nya stadgar antogs efter beslut pa tva av varandra féliande stammor.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit oforandrad och utgaende arsavgifter motsvarar i genomsnitt 660 kr/kvm. Styrelsen har beslutat
héja arsavgiften med 10% fran 2023-01-01, efter h&jning motsvarar avgiften i genomsnitt 726 kr/kvm. Individuell matning av
hushallsel sker och debiteras pa avin i efterhand.

Fdreningen har en ny underhallsplan uppréattad 2022-11-25 som redovisar fastighetens underhalisbehov.
Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhailsplan 2022-09-08.

Viésentliga atgarder under 2022

Fasad
Protokoliférda skador pa fasaden har atgardats.

Tak pa byggnaderna
Stadning av tak och en takbesikting har utférts av féretaget Protan.
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Energioptimering
Ett avtal har tecknats med Karlstad Energi géllande ett energioptimeringssystem som testats under 2021 (firrvérme).

Brandsyn

Brandskyddsgenomgang av byggnaderna har utforts av Brandskyddslaget.

Pa grund av bristfélliga ritningar géllande brandskyddet gjordes en kompletterande besikting av vinden. Det visade sig att
brandskyddet uppfyller kraven enligt gallande brandskyddsdokumentation daterat 2022-11-08.

Hissar
Vi har tecknat ett utdkat avtal med Kone géllande service av féreningens hissar. Avtalet géller fran och med 2022-05-01 tills
vidare.

Garageport
Angaende service av garageporten har vi tecknat ett avtal med Svets- och Portservice AB.

Relationshandlingar
Konstruktions- och arkitektritningar &r nu uppdaterade och klara.

Brandskydd
I slutet av &ret har brandskydd installerats i garage, lagenhetsforrad och samtliga trapphus.
Detta aktualiserades i samband med installationen av laddplatser fér el- och hybridbilar i garaget.

Flaktaggregat
Filter till fidktarna | samtliga Iagenheter och i férrad har bytts ut 2 ganger samt pa ventilationsaggregat i garage 1 gang under
2022.

Styrelserum
Teknikrummet har rojts, stadats och inretts till styrelserum. Styrelsen har anskaffat mébler, kassaskap, PC, skrivare och extra
skdrm som hjalp vid visning och genomgang av material.

Bovard
Fran och med 2022-03-01 har féreningen anstallt en bovard som en lank melian styrelse och medlemmarna.

Nya stadgar och trivselregler
Under aret har nya stadgar antagits. Trivselreglerna har omarbetats.

Hemsidan
Hemsidan har uppdaterats pa ny plattform och har en mer anvandarvanlig miljé. Adress: brffarholmen.bostadsratterna.se

Nyhetsbrev
Medlemmarna far numera ett nyhetsbrev fran styrelsen 1 gang per kvartal. Detta for att vara informerade om vad som sker i
foreningen.

Valkomstmapp
Under aret har styrelsen uppréttat en vélkomstmapp till alla nya medlemmar.
Mappen innehaller: Vélkomstbrev, Trivselregler, Stadgar och Arsredovisning.

Transaktion 092221 155574R7615235 V Signerat AS, KS, OJ, 1, UJ
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Féreningen planerar foljande atgarder under de nirmsta aren:
Foreningen har ett garantiavial med Consto (Byggbolaget), som galler fram till 2025-12-31.

Ledlampor
Vi har planerat, som en energibesparande atgérd, att byta ut befintliga armaturer tifl Led, i samtliga gemensamma utrymmen,
bade inom- och utomhus.

Solceller
Styrelsen har begért offerter fran 3 olika leverantérer av solcellsanlaggningar.
Vi réknar med att ha ett bra underlag som kommer att presenteras vid ordinarie arsstdmma 2023.

Entréer

Consto planerar att atgérda byggnadernas entréer 1A-1D pa samma satt som entréerna i grannféreningen pa grund av
lackagerisk.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 1 bostadsratter dverlatits.
Vid rékenskapsarets utgang var medlemsantalet 47 varay rostberattigade medlemmar 30 st (en per bostadsratt)

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 209 254 310 278 271
Skuldsattning, krfkvm 8112 8491 8676 8858 9039
Réntekanslighet, % 12 13 13 13 14
Energikostnad, kr/kvm 166 178 155 174 150
Driftskostnad, kr/kvm 403 377 340 493 382
Arsavgifter, kr/kvm 660 660 660 660 660
Totala intdkter, kr/kvm 770 767 782 777 740
Nettoomsattning, tkr 1971 1962 1949 1988 1893
Resultat efter finansiella poster, tkr 52 161 312 -125 56
Soliditet, % 73 71 71 71 70

Fran 2021 avviker nyckeltalet fér Driftskostnader fran tidigare ar, bl a exkl personalkostnader

Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta
Varf6r? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsdkningar,

Skuldsattning:

Definition: Totala réntebérande skulder per kvm total yta

Varfdr? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft fér
kostnads&ndringar och andra behov.

Réntekénslighet:

Definition: 1 procentenhets rantefdréndring av de totala rintebérande skulderna delat med de totala arsavgifterna
Varfér? Det &r viktigt att veta om foreningens ekonomi &r kanslig for réntefdréndringar. Beskriver hur héjda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Transaktion (0922211555748 7615235 -'li::"‘"f' rat AS, KS. O 1. UJ
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Energikostnad:

Definition: Totala kostnader fér vatten + varme + el per kvm total yta

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:

Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta

Varfor? Ger en bild av féreningens I5pande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vardet pa bostadsratten. Darfdr ar det viktigt att

bedéma om arsavgiften ligger rétt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for lag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av

féregaende ars

Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdammans beslut under aret” arets utgang
Inbetalade insatser, kr 44 270 700 0 0 44 270 700
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 10 825 000 0 0 10 825 000
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhalisfond, kr 146 600 0 341 000 487 600
S:a bundet eget kapital, kr 55242 300 0 341000 55583 300
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 303579 161423 -341 000 124 002
Arets resultat, kr 161 423 -161 423 51919 51919
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 465 002 0 -289 081 175 921
S:a eget kapital, kr 55707 302 0 51919 55759 221

" Under aret har en extra reservation till underhalisfond gjorts med 113 000 kr en! stimmobeslut samt 228 000 kr enl

underhallsplan.
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden. Reservation féljer underhélisplan, exkl stammar.

Till foreningsstdmmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 352 002
Arets resultat, kr 51919
Reservation till underhalisfond, kr -228 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till féreningsstdmmans férfogande, kr 175921

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens férslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr 175921

Yiterligare upplysningar géilande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsittning Not 2 1 970 802 1962 131
SUMMA RORELSEINTAKTER 1970 802 1962 131
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 3 -992 048 -912 757
Ovriga externa kostnader Not 4 -119 868 -92 890
Personalkostnader Not 5 -71 837 -88 390
Avskrivning:_ar av materiella anldggningstillgangar Not 6 -483 129 -464 416
SUMMA RORELSEKOSTNADER -1 666 882 -1 558 453
RORELSERESULTAT 303 920 403 678
FINANSIELLA POSTER
Riintekostnader och liknande resultatposter -252 001 -242 255
SUMMA FINANSIELLA POSTER -252 001 -242 255
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 51919 161 423
RESULTAT FORE SKATT 51919 161 423
ARETS RESULTAT 51919 161 423

Transaktion 09222115557487615235 @ signerat AS, XS, 04, 1), UJ
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BALANSRAKNING

2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 7 75 787 785 76 264 576
Inventarier och installationer Not 8 37 108 0
Summa materiella anliggningstillgangar 75 824 892 76 264 576
Summa anlaggningstillgéngar 75 824 892 76 264 576

Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 9 0 30 030
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 10 111 446 151 044
Summa kortfristiga fordringar 111 446 181 074
Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 962 483 1523 254
Summa kassa och bank 962 483 1523254
Summa omsittningstiligdngar 1073 929 1704 328
SUMMA TILLGANGAR 76 898 822 77 968 904
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BALANSRAKNING

2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 55095 700 55095 700
Fond for yttre underhall 487 600 146 600
Summa bundet eget kapital 55 583 300 55242 300
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 124 002 303 579
Arets resultat 51919 161 423
Summa fritt eget kapital 175922 - 465 002
Summa eget kapital 55759222 55707 302
Skulder

Lingfristigca skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 20 266 876 13 658 876
Summa lingfristiga skulder 20 266 876 13 658 876
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 492 000 8070 670
Leverantérsskulder 78 740 251 345
Skatteskulder 24 945 1678
Ovriga kortfristiga skulder Not 13 22962 20 742
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 14 254 077 258 291
Summa kortfristiga skulder 872 724 8 602 726
Summa skulder 21 139 600 22 261 602
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 76 898 822 77 968 904
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NOTER

Not1 REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningcn dr uppriittad i enlighet med rsredovisningslagen (1995:1554) och BENAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2). Redovisningsprinciperna ir oférindrade jimfort med foregdende ar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fitt eller beriiknas 3. Det innebir att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder
Matericlla anliggningstillgingar redovisas till anskaffhingsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan samt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjirt dver forviintade

nyttjandeperioder.
Avskrivningstid pd byggnader: 120 ar
Avskrivningstid pd inventarier: 5ar

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar berdknas utifrin foreningens underhallsplan.
Styrelsen ir behérigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspriktagande
av, fond for yttre underhdll. Fond for yttre underhal] utgdr en del av foreningens sikerstillande av

medel for underhall av féreningens tillgangar,

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en iterstiende bindningstid pa dver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid riikenskapsdrets slut har en aterstiende
bindningstid pd under ett ar och del ay langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett

ar fran rikenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
dr att forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsfreningar, som skattemdssigt r att betrakta som privatbostadsftretag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som dr hinforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gillande
skatteregler. I férekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som
till exempel utbetalning av tjénsteinkomst och momspliktig forséljning.

Transaktion 092221 15557487615235 @ SIEnerat AS, KS, 04,1, uJ
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider 1 688 892 1 688 892
Hyresintiikt garage och bilplatser 153 650 148 800
Konsumtionsavgift el 120 706 117127
Overlételse- och pantférskrivningsavgifter 3623 3808
Ovriga intikter och ersittningar 3931 3504
1970 802 1962 131
Not3 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -75 399 -62 639
El -142 340 -142 777
Uppvirmning -217 057 -245 140
Vatten -66 501 -67 457
Renhillning -45 188 -39 688
vV -106 546 -104 190
Serviceavtal -28 929 -28 296
Hissar service & besiktning -36 389 -26 177
Fastighetsskétsel och snérdjning -96 074 -88 216
Forsidkringar -40 519 -38 541
Fastighetsskatt -45 570 -21 885
Periodiskt underhill 0 -25 000
Brandskydd -40 888 0
Forbrukningsmaterial -33 359 -10324
Ovriga driftskostnader -17 288 -12428
-992 048 =912 757
Not4 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -12 699 -13 124
Ovriga forvaltningskostnader -48 003 -46 387
Kostnader 6verlatelse och panter -3 621 -5714
Féreningsverksamhet -5 158 -957
Kontorskostnad datakommunikation, porto -14 523 -9 889
Konsulter -15204 -10 504
Forbrukningsinventarier -13 881 -429
Medlemsavgifter Bostadsritterna -5 000 -4 950
Stdmma och styrelse -1 780 -935
-119 868 -92 890
Not5 PERSONALKOSTNADER
Fdreningen har inga anstillda
Arvode till styrelsen -55 350 -69 148
Vicevirdsarvode (Boviird) -7 000 0
Bilersittning -1 001 0
Sociala avgifter -8 486 -19 242
-71 837 -88 390
Not6 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -476 791 -464 416
Installationer och inventarier -6 337 0
-483 129 -464 416
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2022-12-31 2021-12-31
Not7 BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 53 802 000 53 802 000
Byggnadsinventarier 64 000 64 000
Ingdende anskaffhingsvirde mark 26 443 000 26 443 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 80 309 000 80 309 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -4 044 424 -3 580 008
Arets avskrivningar byggnader -463 883 -463 883
Avskrivning byggnadsinventarier -12 908 -533
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 521 215 -4 044 424
Utgdende redovisat viirde 75 787 785 76 264 576
Redovisade virden byggnader 49 344 785 49 821576
Redovisade viirden mark 26 443 000 26443 000
Fastighetsbeteckning: Féarholmen 2
Taxeringsviirde Viirdeir Byggnad Mark Totalt Foreg ir
Bostider hyreshus 2011 34 000 000 5400 000 39 400 000 34 600 000
34 000 000 5400 000 39 400 000 34 600 000
Stiillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 25 030 000 25 030 000
Summa stillda sikerheter 25 030 000 25030 000
Not8 INVENTARIER OCH INSTALLATIONER
Ingdende anskaffningsvirden 70 386 70 386
Arets investeringar 43 445 0
Utgdende anskaffningsvirden 113 831 70 386
Ingdende avskrivningar -70 386 -70 386
Arets avskrivningar -6 337 0
Utgéende avskrivningar -76 723 -70 386
Utgdende redovisat viirde 37108 0
Not9 OVRIGA FORDRINGAR
Momsavrikning 0 30030
0 30 030
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsidkring 13 692 12 964
Forutbetald TV 29 622 26213
Forutbetald medlemsavgift 5070 5000
Forutbetald fastighetsskotsel 6250 0
Forutbetalt brandskydd 14 280 0
Upplupen intikt el 40 600 42 867
Upplupet bidrag 0 64 000
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1932 0
111 446 151 044
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2022-12-31 2021-12-31

Not 11 KASSA OCH BANK
Handelsbanken 962 483 1523 254
962 483 1523254

Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Niista drs
Lineinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,07% 2024-03-01 6 795 500 240 000
Stadshypotek 1,04% 2026-03-01 6 863 376 152 000
Stadshypotek 1,52% 2025-03-01 7 100 000 100 000
20 758 876 492 000
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 20266 876
Niista drs amortering av langfristig skuld 492 000
Lan som ska konverteras inom ett ir 0
Redovisad kortfristig del av lingfristig skuld 492 000
Genomsnittsréntan vid arets utging 1,21%
Amorteringar inom 2-5 ér beriiknas uppga till 1 968 000
Om fem &r beréiknas skulder till kreditinstitut uppgd pa balansdagen till 18 298 876
Not 13 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

Mervirdeskatt 4257 0
Killskatt (pa arvoden) 18 703 20742
22 962 20742

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna sociala avgifter 8 486 19242
Upplupen el, virme, renhéllining 58 003 64227
Upplupen revision 12 700 12300
Upplupen faktura ventilationsatgirder 4734 4010
Forutbetalda drsavgifter och hyror 168 292 158 037
Ovriga upplupna kostnader och fGrutbetalda intikter 1 862 475
254 077 258 291

Denna arsredovisning ir elektroniskt signerad

Anne Siterhed Olle Johannesson Kjell Skog

Inger Jaresjs

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Urban Johansson
Auktoriserad revisor




WeAudit

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsréttsforeningen Farholmen i Karlstad, org.nr 769619-3999

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Farholmen i Karlstad for ar 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar,

Jag tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser aft de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information &n
arsredovisningen, Det &r styrelsen som har ansvaret for denna
andra information. Fére den formella arsredovisningen presenteras
annan information i form av Bostadsrattskollen,

Mitt uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och jag gdr inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med min revision av arsredovisningen ar det mitt ansvar
ait lasa den information som identifieras ovan och évervéga om
informationen i vasentlig utstréckning &r oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar jag aven den
kunskap jag i dvrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om
informationen i Bvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om jag, baserat péa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vasentlig felaktighet, &r jag skyldig att rapportera detta. Jag har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och ait den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna

kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa bercr pa cegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentiiga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professicnellt
omdome ach har en professionellt skeptisk instélning under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll,

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med
hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande




upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon vasentlig osékerhetsfaktor som avser
sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till
bstydande tvivel om féreningens fdrméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandst om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhémtas fram till datumet for revisionsbersttelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionans
planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Farholmen i Karlstad for ar 2022 samt av farslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller fdrlust,

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar resuliatet enligt
férslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittst Revisoms ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund f3r mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispesitioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,

omfattning och risker staller pé storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om n&gon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

pa nagot annat sétt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget & forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alllid
kommer att upptacka atgérder eller fsrsummelser som kan
foranleda ersétiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionelit omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och farslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna,
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana
algérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten cch dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Karlstad den som framgar av min digitala paskrift nedan

Urban Johansson

Auktoriserad revisor
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