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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Farholmen i Karlstad med sate i Varmlands lan, Karlstad kommun org.nr. 769619-3999
far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (8kta bostadsréattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 2008. Foreningens nya stadgar registrerades 2023-12-06
efter beslut pa 2 stammor.

Foreningen &ger och forvaltar
Foreningen &ger och forvaltar byggnaderna pé fastigheten i Karlstad kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Farholmen 2 2009-08-17 2009

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsédkrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-04-30.

Antal Benamning Total yta m2
30 lagenheter (upplatna med bostadsrtt) 2559
Totalt 30 objekt 2559

Foreningens lagenheter fordelas pa: 1 st 2 rok, 22 st 3 rok, 7 st 4 rok.

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Anne Séaterhed Ordférande 2022-02-26 2023-05-30
Kjell Skog Ordférande 2023-05-30

Olle Johannesson Ledamot 2022-02-26

Iréne Lindstrom Ledamot 2023-05-30

Andréas Carlson Ledamot 2023-05-30

Inger Jaresjo Ledamot 2022-05-31 2023-05-30
Inger Jaresjo Suppleant 2023-05-30

Riitta Hallgren Suppleant 2022-02-26 2023-05-30
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I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Kjell Skog, Olle Johannesson och suppleanten Inger Jaresjo.
Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelsematen.

Firman tecknas tva i férening av styrelsens ledamoter.

Revisor har varit Urban Johansson fran WeAudit Sweden AB.

Valberedning har varit Birgitta Asén (sammankallande) och Sebastian Kylin, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-30. Extra foreningsstamma holls 2023-11-07 angaende antagande av nya stadgar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften hojdes fr.o.m. 2023-01-01 med 10%. Styrelsen har beslutat om héjning fran 2024-01-01 med 10%, efter héjning
motsvarar arsavgiften i genomsnitt 778 kr/kvm (inkl el IMD). Individuell métning av hushallsel (IMD) debiteras pa avin i
efterhand.

Foreningen har en 50 &rig underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov, senast uppdaterad 2023-10-10.
Foreningen har tecknat ett avtal med HSB géllande uppdatering av underhallsplanen pa ett ar fran 2023-11-01.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och foér ekonomisk planering. Styrelsen har beslutat och
genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2022-09-08.

Vasentliga atgarder under 2023

Tak p& byggnaderna
Takbesiktning och stadning har utférts av Protan Entreprenad AB Karlstad.

Energioptimering
Nya givare har installerats i lagenheter och samtliga element har fatt en 6versyn for battre funktion gallande lagenheter,
trapphus och lagenhetsforrad.

Brandskydd
Brandvarnare har installerats i garage, lagenhetsforrdd och trapphus. Féreningen har bytt ut de 10-ar gamla brandslackarna
mot nya, antal 7 st. Avtal har uppréattats med CG Kull AB for kontroll och 6versyn av brandutrustning en gang per ar.

Hissar
Nodtelefoner i hissar har uppgraderats fran 3G till 4G pa grund av nedstangning av 3G-nétet.

Garageport
Svets och Portservice AB utfor service en gang per ar.

Garage

Garagestadning har utforts av ff- Fastighetsservice under maj manad.

Flakt Teknik Entreprenad i Karlstad AB har gjort en ny grundinstalining pa flaktaggregatet detta for béattre drift och for att
minska luftfuktigheten i garaget. Filter byts ut en gang per ar.

Entréportar
Vara entréportar 1A-1D har fatt en 6versyn for battre funktion.
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LED-armaturer/lysrér garage
Befintliga armaturer i trapphus 1A-1D har bytts ut till nya LED-armaturer och ungefér vartannat lysror i garaget har slackts ner.
Allt detta som en energibesparande atgard.

Malning trapphus/slussar
Foreningen har malat samtliga trapphus 1A-1D samt slussar till garaget och da sparat pengar, samt skjutit underhall pa
framtiden. Drivande i projektet har varit Arne L med assistans av Kjell S och Olle J.

Energideklaration
Ny energideklaration har utforts av HSB Varmland, detta skall géras vart 10:e ar. Energideklarationen sitter i entrén pa
anslagstavlan.

Elavtal
Nytt rorligt elavtal har tecknats med Karlstad Energi fran 2023-04-01.

Ferroampar
Vara tva Ferroampar har uppdaterats och fungerar nu bra.

Flaktaggregat i lagenheterna
Filter till vara flaktaggregat i lagenheterna byts ut tv& ganger per ar. Vid ena tillfallet sa utférs detta av HSB som d& stadar
aggregatet och smorjer flaktmotorn. Detta gors dven pa vara tva aggregat i kallaren.

Nyhetsbrev
Medlemmarna far numera ett nyhetsbrev fran styrelsen 1 géng per kvartal. Detta for att vara informerade om vad som sker i
foreningen.

Foreningen planerar foljande atgarder under de narmaste aren:

Foreningen har ett garantiavtal med Consto (Byggbolaget), som galler fram till 2025-12-31.

Foreningen har haft méte med Consto (Byggbolaget) och Puts o Tegel angdende vara fasader mot ¢ster, galler hus C och D.
Dessa skall renoveras med start april 2024 med slutférande juni/juli 2024. Aven entréer skall atgardas lika var grannforening.
Dessa atgarder ingar i garantin och innebar ingen kostnad for féreningen.

Foreningen har tecknat ett nytt avtal med Sappa som bérjar galla fran 2024-02-01.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har en bostadsratt 6verlatits (genom arv).
Vid rakenskapsarets slut var medlemsantalet 46, varav rostberéattigade 30 (en per bostadsratt).
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 266 209 254 310 278
Skuldséttning, kr/kvm 7920 8112 8491 8676 8 858
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 7920 8112 8491 8676 8858
Rantekanslighet, % 10 12 13 13 13
Energikostnad, kr/kvm 176 166 178 155 174
Arsavgifter, kr/kvm 778 660 660 660 660
Arsavgifter/totala intakter, % 93 92 92 92 92
Totala intékter, kr/kvm 840 770 767 782 777
Nettoomséttning, tkr 2150 1971 1962 1949 1988
Resultat efter finansiella poster, tkr 10 52 161 312 -125
Soliditet, % 73 73 71 71 71

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta p& bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa
foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala &rsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om foreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas &rsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. Fran 2023 ingér el IMD i nyckeltalet fér Arsavgifter.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel (inkl el IMD) av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta.

Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 44270 700 0 0 44270700
Upplatelseavgifter, kr 10 825 000 0 0 10 825 000
Underhallsfond, kr 487 600 0 43 588 531 188
S:a bundet eget kapital, kr 55 583 300 0 43 588 55 626 888
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 124 002 51919 -43 588 132333
Arets resultat, kr 51919 -51919 9687 9 687
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 175921 0 -33901 142 020
S:a eget kapital, kr 55 759 221 0 9687 55 768 908

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 228 000 kr samt ianspraktagande skett med 184 412 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden. Reservation fljer underhallsplan exkl stammar.

Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 175921
Arets resultat, kr 9 687
Reservation till underhallsfond, kr -228 000
lansprékstagande av underhallsfond, kr 184 412
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 142 020

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rékning, kr 142 020

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 2 149 547 1970 802
SUMMA RORELSEINTAKTER 2 149 547 1 970 802
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 3 -1207 511 -992 048
Ovriga externa kostnader Not 4 -116 669 -119 868
Personalkostnader Not 5 -83423 -71837
Auvskrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 6 -487 649 -483 129
SUMMA RORELSEKOSTNADER -1 895 252 -1 666 882
RORELSERESULTAT 254 295 303 920
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande poster 5276 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -249 884 -252 001
SUMMA FINANSIELLA POSTER -244 608 -252 001
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 9687 51919
RESULTAT FORE SKATT 9 687 51919
ARETS RESULTAT 9687 51919
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 75310993 75 787 785
Inventarier och installationer Not 8 26 250 37 108
Summa materiella anlaggningstillgangar 75 337 243 75 824 892
Summa anlaggningstillgangar 75337 243 75 824 892

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 9 23 452 0
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 138 896 111 446
Summa kortfristiga fordringar 162 348 111 446
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 11 400 000 0
Summa kortfristiga placeringar 400 000 0
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 563 923 962 483
Summa kassa och bank 563 923 962 483
Summa omsattningstillgangar 1126 271 1073929
SUMMA TILLGANGAR 76 463 514 76 898 822
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 55095 700 55 095 700
Fond for yttre underhall 531188 487 600
Summa bundet eget kapital 55 626 888 55 583 300
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 132 334 124 002
Arets resultat 9 687 51919
Summa fritt eget kapital 142 020 175 922
Summa eget kapital 55 768 908 55 759 222
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 13 459 376 20 266 876
Summa langfristiga skulder 13 459 376 20 266 876
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 6 807 500 492 000
Leverantorsskulder 88 585 78 740
Skatteskulder 27 237 24 945
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 21021 22 962
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 290 887 254 077
Summa kortfristiga skulder 7235230 872724
Summa skulder 20 694 606 21 139 600
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 76 463 514 76 898 822
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KASSAFLODESANALYS

LOPANDE VERKSAMHET

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Erhéllen ranta

Erlagd ranta

Kassaflode fran Iopande verksamhet
(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut

KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET

INVESTERINGSVERKSAMHET

Investeringar i maskiner/inventarier

KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET

FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut

KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET

ARETS KASSAFLODE

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557513327757
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487 649 483 129

741 944 787 049
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-249 884 -252 001
497 336 535 048

-50 902 69 628

47 006 -151 332

493 440 453 344

0 -43 445

0 -43 445

-492 000 -970 670
~492 000 970 670
1440 -560 771

962 483 1523 254

963 923 962 483
1440 560 771
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Avrsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt Bokforingsnamndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan samt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart éver férvantade
nyttjandeperioder.

Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar
Avskrivningstid dvriga anldggningar: 5-204r
Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 5 ar

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beraknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sékerstéllande av

medel for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa Gver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett

ar fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gallande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Kassaflddesanalys
Kassaflodesanalysen visar forandringar av féretagets likvida medel under rakenskapsaret.
Denna har upprattats enligt den indirekta metoden.
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostader 1857 816 1688 892
Hyresintakt garage och bilplatser 157 600 153 650
Konsumtionsavgift el 132 456 120 706
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 1575 3623
Ovriga intakter och ersattningar 100 3931
2 149 547 1970 802
Not3 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -84 773 -75399
El -175 830 -142 340
Uppvéarmning -212 069 -217 057
Vatten -62 283 -66 501
Renhallning -50 740 -45 188
TV -118 488 -106 546
Serviceavtal -32 886 -28 929
Hissar serviceavtal & besiktning -39 014 -36 389
Fastighetsskotsel och snordjning -103 853 -96 074
Forsékringar -40 539 -40 519
Fastighetsskatt -47 670 -45 570
Periodiskt underhall -184 412 0
Brandskydd -27 964 -40 888
Forbrukningsmaterial -11 808 -33 359
Ovriga driftskostnader -15 182 -17 288
-1207 511 -992 048
Not4 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -19 105 -12 699
Férvaltningskostnader -58 353 -48 003
Kostnader dverlatelse och panter -1575 -3621
Féreningsverksamhet -2 069 -5 158
Kontorskostnader datakommunikation, porto -8 489 -14 523
Konsulter -8 625 -15 204
Férbrukningsinventarier -10 229 -13 881
Medlemsavgifter Bostadsratterna -5 070 -5 000
Stdmma och styrelse -3155 -1 780
-116 669 -119 868
Not5 PERSONALKOSTNADER
Foreningen har inga anstéllda
Arvode till styrelsen -55 415 -55 350
Loner foreningsarbeten -4 000 0
Vicevardsarvode -8 000 -7 000
Ovriga arvoden -4 000 0
Bilersattning 0 -1 001
Sociala avgifter -10 508 -8 486
Utbildning -1 500 0
-83 423 -71 837
Not 6 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -476 791 -476 791
Installationer och inventarier -10 858 -6 337
-487 649 -483 129
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2023-12-31 2022-12-31
Not7 BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende anskaffningsvarde byggnader 53 802 000 53 802 000
Byggnadsinventarier 64 000 64 000
Ingéende anskaffningsvarde mark 26 443 000 26 443 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 80 309 000 80 309 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar byggnader -4 521 215 -4 044 424
Avrets avskrivningar byggnader -463 883 -463 883
Avskrivning byggnadsinventarier -12 908 -12 908
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4.998 007 -4521 215
Utgdende redovisat varde 75310993 75787 785
Redovisade varden byggnader 48 867 993 49 344 785
Redovisade varden mark 26 443 000 26 443 000

Fastighetsbeteckning: Farholmen 2

Taxeringsvarde Vardeér Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostader hyreshus 2011 34 000 000 5400 000 39 400 000 39 400 000

34 000 000 5400 000 39 400 000 39 400 000
Stallda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 25 030 000 25030 000
Summa stallda sakerheter 25 030 000 25 030 000

Not8 INVENTARIER OCH INSTALLATIONER

Ingéende anskaffningsvarden 113831 70 386
Arets investeringar 0 43 445
Utgaende anskaffningsvarden 113831 113831
Ingéende avskrivningar -76 723 -70 386
Arets avskrivningar -10 858 -6 337
Utgaende avskrivningar -87 581 -76 723
Utgdende redovisat varde 26 250 37108

Not9 OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto 23 452 0
23 452 0

Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Forutbetald forsakring 14 279 13 692
Forutbetald TV 31544 29 622
Forutbetald medlemsavgift 5070 5070
Forutbetald fastighetsskotsel 6 588 6 250
Forutbetalt brandskydd 15555 14 280
Upplupen intakt el 52 600 40 600
Upplupna ranteintékter 2618 0
Tillgodo vatten efter avlasning 10 642 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 0 1932

138 896 111 446
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2023-12-31 2022-12-31

Not 11 KORTFRISTIGA PLACERINGAR

Réntesats Konv.datum
Handelsbanken placeringskonto 3,80% 2024-01-31 400 000 0
400 000 0
Not 12 KASSA OCH BANK
Handelsbanken 563 923 962 483
563 923 962 483
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nasta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,07% 2024-03-01 6 555 500 240 000
Stadshypotek 1,04% 2026-03-01 6711 376 152 000
Stadshypotek 1,52% 2025-03-01 7 000 000 100 000
20 266 876 492 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 13 459 376
Nésta &rs amortering av langfristig skuld 252 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 6 555 500
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 6 807 500
Genomsnittsrantan vid arets utgang 1,22%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 1968 000
Om fem ar beraknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 17 806 876
Not 14 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Mervérdeskatt 801 4 257
Kallskatt (pa arvoden) 20 220 18 705
21021 22 962
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna sociala avgifter 10099 8 486
Upplupen el, varme, sophamtning 75 339 58 003
Upplupen revision 13500 12 700
Upplupen reparation 5005 4734
Forutbetalda &rsavgifter och hyror 181 743 168 292
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 5201 1862
290 887 254 077

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad

Kjell Skog

Iréne Lindstrém Olle Johannesson Andréas Carlson

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Urban Johansson
Auktoriserad revisor
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WeAudit

Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Farholmen i Karlstad
Org.nr 769619-3999

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Farholmen i Karlstad for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 2023-12-31 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féoreningen.

Grund fér uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i foérhallande till foreningen

enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Annan information an arsredovisningen
Detta dokument innehaller dven annan information &n arsredovisningen. Det ar styrelsen som har ansvaret for den
andra informationen. Fére den formella arsredovisningen presenteras annan information i form av Bostadsrattskollen.

Mitt uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och jag gér inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med min revision av arsredovisningen ar det mitt ansvar att lasa den information som identifieras ovan och
dvervaga om informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar
jag aven den kunskap jag i évrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om informationen i évrigt verkar innehalla
vasentliga felaktigheter.

Om jag, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehaller en vasentlig felaktighet, ar jag skyldig att rapportera detta. Jag har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphoéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra

nagot av detta.
Revisorns ansvar

Bostadsrittsforeningen Farholmen i Karlstad, Org.nr 769619-3999
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Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en saddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt ommddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund féor mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig

information eller dsidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om

effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férnallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida

handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande

brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Farholmen i Karlstad for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande

féoreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort

mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund féor mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Bostadsrittsforeningen Farholmen i Karlstad, Org.nr 769619-3999
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Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och férvaltningen av féoreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa

ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt

avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon féorsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om foérslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommmer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkornmande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande

foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Karlstad den som framgar av digital signatur

Urban Johansson
Auktoriserad revisor

Bostadsrittsforeningen Farholmen i Karlstad, Org.nr 769619-3999
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende Bostadsriéttsféreningen Férholmen i Karlstad signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

KJELL SKOG i e ANDREAS CARLSON " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2024-03-21 kl. 09:39:15

IRENE LINDSTROM i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-03-20 ki. 18:01:45

E-signerade med BankID: 2024-03-24 kl. 23:11:06

OLLE JOHANNESSON " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-03-20 k. 23:28:20

URBAN JOHANSSON P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-03-26 kl. 14:37:34

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende Bostadsréttsféreningen Farholmen i Karlstad signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

URBAN JOHANSSON P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-03-26 kl. 14:38:56

HSB - dar mjligheterna bor



