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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

oooo

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Farholmen i Karlstad med sate i Varmlands 1an, Karlstad kommun org.nr. 769619-3999
far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2008. Féreningens stadgar registrerades senast 2023-12-06.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Karlstad kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Farholmen 2 2009-08-17 2009

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-04-30.

Antal Benamning Total yta m2
30 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2 559
Totalt 30 objekt 2 559

Foreningens lagenheter fordelas pa: 1 st 2 rok, 22 st 3 rok, 7 st 4 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m.

Iréne Lindstrom Ordférande 2024-05-22
Kjell Skog Ledamot 2024-05-22
Olle Johannesson Ledamot 2024-05-22
Andréas Carlson Ledamot 2023-05-30
Sebastian Kylin Suppleant 2024-05-22

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar samtliga ledaméter och suppleanter.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelseméten.
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Firman tecknas tva i forening av styrelsens ledamoter.
Revisionsbyran WeAudit Sweden AB valdes vid féreningsstdmman med huvudansvarig revisor Urban Johansson.

Valberedning har varit Birgitta Asén och Riitta Hallgren, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-22.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften hojdes fr.o.m 2024-01-01 med 10 % och utgdende arsavgifter inkl el IMD motsvarar i genomsnitt 846 kr/kvm.
Individuell matning av hushallsel (IMD) debiteras pa avin i efterhand. Styrelsen har beslutat om en hdjning av arsavgiften fran
2025-01-01 med 2 %, efter hojning motsvarar arsavgiften inkl el IMD i genomsnitt 863 kr/kvm.

Foreningen har en 50 arig underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov och som uppdaterats 2025-01-10.
Foreningen har tecknat ett avtal med HSB géallande uppdatering av underhallsplanen.

Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2022-09-08.
Vasentliga atgarder under 2024

Fasadrenovering

Under 2024 utférdes en renovering av vara putsfasader fran grunden gallande fasad mot dster. En 6versyn och lagning av
Ovriga delar av fasaden skedde, som putsskador och sprickor i putsen.

Besiktning av fasaden agde rum den 24/9. Hela entreprenaden utférdes utan nagra kostnader for foreningen.

Skada fasad och lagenhet 1001 entré A hus D

En bil kérde in i fasaden natten mellan den 6-7 juli, vilket medférde stora skador pa fasad och lagenhet 1001.

Efter ett omfattande arbete av styrelsen mot forsakringsbolag och entreprendr skrevs ett entreprenadkontrakt mellan Brf
Farholmen och Consto AB den 12/9 2024. Tidplanen innebar i stort en inflyttning i I1agenheten i slutet av v 48, samt slutférande
av fasadarbeten under december.

Oversyn tak inglasningar, bursprak
Rengoring har skett av plasttak, platar och kontroll/fastskruvning av aluminiumprofiler gallande inglasningar.
Rengoring har @ven skett av tak till bursprak samt rensning av hangrannor.

Elvarme tak och stupror
Nagra givare pa taket som styr elslingor i takrannor och stuprér slutade att fungera under vintern. Detta orsakade is i takréannor
och stupréren samt skador pa vissa stupror. Detta ar nu atgardat och anlaggningen fungerar som den ska.

Energideklaration
Pa grund av utforda energieffektiviseringsatgarder sedan foregadende energideklaration har var energiklass andrats fran klass
D till battre energiklass C. Energideklarationen har utférts av Karlstads Energi.
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Energikontroll

Under februari 2024 utférdes energikontroll med varmekamera i ett antal utvalda lagenheter av Karlstads Energi. Den
genomfdrda undersdkningen pavisade inga onormala tecken pa extra koldbryggor vid anslutningar av yttervagg mot golv och
tak eller mot fonster. Detta galler aven brandvagg/innervagg, anslutning mot vindsbjalklag och yttertak.

Garage

Garagestadning har utforts av ff-Fastighetsservice under maj manad.

Nytt serviceavtal har tecknats med Flakt Teknik Entreprenad i Karlstad fran 1/4 2024 foér dversyn av ventilationsaggregat tva
ganger per ar samt filterbyte.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Under v 48 genomforde Flakt Teknik Entreprenad i Karlstad en OVK-besiktning av flakt aggregaten i vara 30 st Iagenheter och

2 sti kallare/garage. Aven rensning av ventilationskanaler och kontroll kéksflaktar utférdes.

Entrédoérrar A-D
Kontroll och service pa vara entrédérrar utfordes av Certego den 3/9 2024.

Garageport
Svets och Portservice AB har utfort service pa garageporten. Detta sker en gang per ar.

Elavtal
Nytt elavtal med fast pris i 6 manader tecknades med Karlstads Energi fran den 1/11 2024. Ny Oversyn sker under varen.

Sappa
Foreningen har tecknat ett nytt gruppavtal med Sappa gallande basutbudet fran den 1/2 2024.

Brandskydd
CG Kull AB har gjort en kontroll och éversyn av var brandutrustning. Detta sker en gang per ar.

Ecoguard
Systemet for matning av var elférbrukning har uppgraderats till 4G.

Hjartstartare
Foéreningen har inkdpt en Hjartstartare som placeras lattillgangligt for alla boende. Hjartstartaren ar placerad i trapphus 1C.

Informationsbrev
Nyhetsbrevet har bytt namn till informationsbrev och utkommer fér narvarande 4 ganger per ar.

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de niarmaste 5 aren:

Foreningen har ett garantiavtal med Consto (Byggbolaget) som galler fram till 2025-12-31. Framtida planerade atgarder
framgar av féreningens underhallsplan.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 2 bostadsratter dverlatits.
Vid rékenskapsarets slut var medlemsantalet 48, varav rostberattigade 30 (en per bostadsratt).
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 319 266 209 254 310
Skuldsattning, kr/kvm 7728 7 920 8112 8 491 8676
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 7728 7 920 8112 8 491 8 676
Réntekanslighet, % 9 10 12 13 13
Energikostnad, kr/kvm 185 176 166 178 155
Arsavgifter, kr/kvm 846 778 660 660 660
Arsavgifter/totala intakter, % 92 93 92 92 92
Totala intakter, kr/kvm 917 840 770 767 782
Nettoomsattning, tkr 2342 2150 1971 1962 1949
Resultat efter finansiella poster, tkr 248 10 52 161 312
Soliditet, % 73 73 73 71 71

Forklaringar till nyckeltal i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan olika ar.
Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta pa bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa
féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. Fran 2023 ingar forbrukningsbaserad el (IMD) i nyckeltalet.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intdkter under rékenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta.

Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begraénsad relevans i en bostadsrattsforening.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 44 270 700 0 0 44 270 700
Upplatelseavgifter, kr 10 825 000 0 0 10 825 000
Underhallsfond, kr 531 188 0 32174 563 362
S:a bundet eget kapital, kr 55 626 888 0 32174 55 659 062
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 132 334 9 687 -32 174 109 846
Arets resultat, kr 9687 -9 687 247 763 247 763
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 142 021 0 215 589 357 609
S:a eget kapital, kr 55 768 909 0 247763 56 016 671

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 112 500 kr samt ianspraktagande skett med 80 326 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden. Reservation enligt underhallsplan exkl stammar.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 142 020
Arets resultat, kr 247 763
Reservation till underhallsfond, kr -112 500
lansprakstagande av underhallsfond, kr 80 326
Summa till féoreningsstammans forfogande, kr 357 609

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny réakning, kr 357 609

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RES U LTAT RAKN I N G 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 2341 654 2149 547
Ovriga rorelseintakter 4 650 0
Summa Rorelseintakter 2 346 304 2 149 547
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1084 044 -1 244 602
Ovriga externa kostnader Not 4 -51 285 -79 578
Personalkostnader Not 5 -100 754 -83 423
Av- och .neds.krl\!nlngar av materiella och immateriella Not 6 -488 868 -487 649
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -1724 951 -1 895 252
Rorelseresultat 621 353 254 295
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 26 220 5276
Rantekostnader och liknande resultatposter -399 810 -249 884
Summa Finansiella poster -373 590 -244 608
Resultat efter finansiella poster 247 763 9 687
Resultat fore skatt 247 763 9 687
Arets resultat 247 763 9 687
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 74 834 202 75 310 993
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 8 32 461 26 250
Summa Materiella anldggningstillgangar 74 866 663 75 337 243
Summa Anlaggningstillgangar 74 866 663 75 337 243
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar Not 9 36 23 452
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 109 028 138 896
Summa Kortfristiga fordringar 109 064 162 348
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 11 415 704 400 000
Summa Kortfristiga placeringar 415 704 400 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 873 237 563 923
Summa Kassa och bank 873 237 563 923
Summa Omsattningstillgangar 1 398 005 1126 271
Summa Tillgangar 76 264 668 76 463 514
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BALANSRAKNING
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 55 095 700 55 095 700
Fond for yttre underhall 563 362 531 188
Summa Bundet eget kapital 55 659 062 55 626 888
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 109 846 132 334
Arets resultat 247 763 9687
Summa Fritt eget kapital 357 610 142 020
Summa Eget kapital 56 016 672 55 768 908
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 12 482 876 13 459 376
Summa Langfristiga skulder 12 482 876 13 459 376
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 7 292 000 6 807 500
Leverantorsskulder 113 418 88 585
Skatteskulder 2961 27 237
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 27114 21021
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 329 627 290 887
Summa Kortfristiga skulder 7 765 120 7 235 230
Summa Skulder 20 247 996 20 694 606
Summa Eget kapital och skulder 76 264 668 76 463 514
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KASSAFLODESANALYS

2024-12-31

2023-12-31

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Rorelseresultat 621 353 254 295
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar 488 868 487 649
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 488 868 487 649
Erhallen ranta 26 220 5276
Erlagd ranta -385 884 -249 884
K"assaflc'ide. fran den I6pande verksamheten fére férandringar av 750 558 497 336
rérelsekapital

Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 53 284 -50 902
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 31 464 47 006
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital 84 748 -3 896
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 835 305 493 440
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -18 288 0
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -18 288 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -492 000 -492 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -492 000 -492 000
Arets kassafléde 325017 1 440
Likvida medel vid arets borjan 963 923 962 483
Likvida medel vid arets slut 1288941 963 923
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndamndens allmanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Resultatrakning

Omklassificering har gjorts i arsredovisningen 2024 mellan driftskostnader och 6vriga externa kostnader vilket
medfor att kolumnen for rakenskapsaret 2023 inte direkt kan jamforas med belopp i féregaende ars
arsredovisning.

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar.
Avskrivningstid 6vriga anlaggningar: 5-20 ar.
Avskrivningstid p& maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behérigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid p& under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsféreningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Kassaflddesanalys
Kassaflodesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under

rakenskapsaret.
2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsaéttning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostéder andelstalsfordelad 2043 564 1857 816
Arsavgifter bostader férbrukningsbaserad el 122 558 120 383
Hyror garage och parkeringsplatser 150 800 157 600
El laddplatser 9 807 12 073
Hyror 6vrigt 9 600 0
Ovriga primara intakter 5325 1675
Summa Bruttoomséttning 2 341 654 2 149 547
Summa Nettoomséttning 2 341 654 2 149 547
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2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard -185 893 -152 878
Snd och halk-bekdmpning -9938 -22 875
Reparationer -36 963 -84 773
Planerat underhall -80 326 -184 412
El -176 298 -175 830
Uppvarmning -218 456 -212 069
Vatten -78 158 -62 282
Sophéamtning -41 656 -50 740
Fastighetsforséakring -42 073 -40 539
Kabel-TV och bredband -73 889 -118 488
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -48 900 -47 670
Forvaltningsavtalskostnader -66 494 -56 328
Ovriga driftkostnader -25 000 -35718
Summa Diriftskostnader -1 084 044 -1 244 602
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -12 435 -22 036
Administrationskostnader -8 823 -10 064
Extern revision -14 485 -19 105
Konsultkostnader 0 -8 625
Medlemsavgifter -5070 -5070
Foreningsverksamhet -3 865 -5223
Ovriga forvaltningskostnader -6 607 -9 454
Summa Ovriga externa kostnader -51 285 -79 578
2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -66 918 -55 415
Ovriga arvoden -16 000 -12 000
Loner och dvriga ersattningar 0 -4 000
Sociala avgifter -15961 -10 508
Utbildning, kurser -1875 -1 500
Summa Personalkostnader -100 754 -83 423

Foreningen har inga anstéllda
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Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01

Not 6 anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -476 791 -476 791
Avskrivningar pa maskiner och inventarier -12 077 -10 858
Summa Av- qchunedskrivningar av materiella och immateriella -488 868 487 649
anldggningstillgangar

Not 7 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ing&dende anskaffningsvarde byggnader 53 802 000 53 802 000
Ingdende anskaffningsvarde mark 26 443 000 26 443 000
Ing&dende anskaffningsvarde byggnadsinventarier 64 000 64 000
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 80 309 000 80 309 000
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -4.998 007 -4 521 215
Avrets avskrivningar -476 791 -476 792
Summa Ackumulerade avskrivningar -5 474798 -4 998 007
Utgaende redovisat vérde 74 834 202 75 310 993
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 34 000 000 34 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostader 5400 000 5400 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 39 400 000 39 400 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 25030 000 25 030 000
Varav i eget férvar 0 0
Stéllda sékerheter 25 030 000 25 030 000

Not 8 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde 113831 113831
Arets investeringar 18 288 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 132 119 113 831
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -87 581 -76 723
Arets avskrivningar -12 077 -10 858
Summa Ackumulerade avskrivningar -99 658 -87 581
Utgaende redovisat vérde 32461 26 250
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Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga fordringar

Skattekonto 36 23452
Summa Ovriga fordringar 36 23452
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2024-12-31 2023-12-31

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald férsakring 13897 14 279
Upplupen intékt el 45 600 52 600
Upplupna ranteintakter 2102 2618
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 47 429 69 399
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 109 028 138 896
Not 11 Ovriga kortfristiga placeringar 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga kortfristiga placeringar

Handelsbanken placeringskonto 3 man 415704 400 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 415 704 400 000
Not 12 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31

Kassa och bank

Handelsbanken 873 237 563 923
Summa Kassa och bank 873 237 563 923
Not 13 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31

Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp ag?iﬁernrg

Stadshypotek 1,04% 2026-03-01 6 559 376 152 000

Stadshypotek 1,52% 2025-03-01 6 900 000 100 000

Stadshypotek 2,94% 2026-09-01 6 315 500 240 000
19774 876 492 000

Langfristig del 12 482 876

Nasta ars amortering av langfristig skuld 392 000

Lan som ska konverteras inom ett ar 6 900 000

Kortfristig del 7 292 000

Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 492 000

Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 1 968 000

Skulder med bindningstid p& 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0

Genomsnittsrantan vid arets utgang 1,81%

Finns swap-avtal Nej
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Bostadsrattsforeningen Farholmen i Karlstad

A 14 (14)
2024 | ARSREDOVISNING on | Karioad
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 2240 801
Kéllskatt 24 874 20 220
Summa Ovriga skulder 27 114 21021
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 190 580 181 743
Upplupen el, varme, sophamtning 65 536 75 339
Upplupna rantekostnader 13 926 0
Ovriga upplupna kostnader 59 585 33805
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 329 627 290 887

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgér av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.

Transaktion 09222115557541225888

Signerat IL, AC, KS, OJ, UJ




13)

WeAudit

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Farholmen i Karlstad
Org.nr 769619-3999

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Farholmen i Karlstad for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat och

kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.
Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i férhallande till féreningen enligt god

revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information dn arsredovisningen
Detta dokument innehaller dven annan information &n arsredovisningen. Det ar styrelsen som har ansvaret for den
andra informationen. Fére den formella drsredovisningen presenteras annan information i form av Bostadsrattskollen.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gér inget uttalande med bestyrkande
avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att lasa den information som identifieras ovan och
dvervaga om informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar
vi aven den kunskap vi i 6vrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om informationen i évrigt verkar innehalla

vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehaller en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en

arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nadgot realistiskt alternativ till att gora

nagot av detta.

Bostadsrittsforeningen Farholmen i Karlstad, Org.nr 769619-3999
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Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férnallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida

handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna p3 ett satt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsforeningen
Farholmen i Karlstad for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Bostadsrittsforeningen Farholmen i Karlstad, Org.nr 769619-3999
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa
ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon féorsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdég grad av séakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utférs baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

WeAudit Sweden AB

Karlstad den som framgar av var digitala signatur

Urban Johansson
Auktoriserad revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende Bostadsréttsféreningen Férholmen i Karlstad signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

IRENE LINDSTROM Do ANDREAS CARLSON N o

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2025-03-12 kl. 19:45:10

KJELL SKOG i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2025-03-12 ki. 19:44:45

E-signerade med BankID: 2025-03-12 ki. 19:42:39

OLLE JOHANNESSON " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2025-03-12 kl. 19:44:17

URBAN JOHANSSON P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-03-13 kl. 20:45:14

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen fér 2024 avseende Bostadsréttsféreningen Farholmen i Karlstad signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

URBAN JOHANSSON P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-03-13 kl. 20:47:24
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